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1 ACTA N°02-2026
2 Sesion extraordinaria 01
3
4 Acta nimero dos correspondiente a la sesion extraordinaria uno celebrada por la Comision de Trabajo
5 del Plan Regulador de Escazi, periodo dos mil veintiséis — dos mil veintisiete, que se realiz6 en la Sala
6  de Sesiones “Dolores Mata™ del Palacio Municipal de Escaz, a las diecinueve horas once minutos del
7  once de febrero de dos mil veintiséis, con la asistencia de las siguientes personas:
8
9  Miembros presentes en esta sesion:
10
11 Mario Arce Guillén Regidor propietario
12 Adriana Solis Araya Regidora propietaria
13 Silvia Marcela Quesada Zamora Regidora propietaria
14 Seydi Vargas Rojas Regidora suplente
15 James Eduardo Chacon Castro Regidor suplente
16  Doris Mayela Agiiero Cérdoba Regidora suplente
17  Indira de Beausset Integrante vecinal propietaria
18  Fabian Arias Camacho Integrante vecinal propietario
19  Alexander Barquero Vasquez Integrante vecinal suplente
20  Mario Vargas Brenes Integrante vecinal suplente
21  Irene Quesada Quesada Integrante vecinal suplente
22 Carlos Monge Delgado Representante administrativo suplente
23 Andrés Montero Bolafios Representante administrativo suplente
24
25  COORDINADOR PROPIETARIO DE LA COMISION Mario Arce Guillén
26
27 COORDINADOR SUPLENTE DE LA COMISION Indira de Beausset
28
29  También estuvo presente: Lic. Carlos Herrera Fuentes, Asesor Legal y la Licda. Meylin Gonzalez
30  Espinoza, Secretaria de la Comisioén de Trabajo del Plan Regulador.
31
32  Miembros ausentes en esta sesion:
33
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Arnoldo Barahona Cortés Integrante vecinal propietario
Cristian Boraschi Gonzalez Representante administrativo propietario

PRESIDE LA SESION: Mario Arce Guillén, coordinador propietario de la Comisiéon del Plan
Regulador

ORDEN DEL DiA:

I. ARTICULO UNICO: conocer punto unico, informe Trejos Montealegre en relacién con la
consulta planteada por ACUTREM vy con relacién a las inquietudes planteadas por los vecinos
en la presente sesion.

Comprobado el quérum, el coordinador propietario inicia la sesién a las diecinueve horas con once
minutos.

El coordinador de la Comisiéon Mario Arce; muy buenas noches, compaiieros, compaiieras de la
Comisién de Trabajo del Plan Regulador, regidores, representantes de la administracién y por supuesto
los representantes distritales ante la comision. Muy buenas noches también a los compaiieros de la
administracion que nos dan apoyo esta noche y por supuesto muy buenas noches al publico presente y
a quienes nos siguen por las redes sociales. Al ser las 7:11 de la noche damos por iniciada la sesién
extraordinaria nimero uno de la Comision de Trabajo del Plan Regulador. Hoy miércoles 11 de febrero
del 2026 aqui en las instalaciones del Salon Dolores Mata en el Palacio Municipal. Como orden del dia
tenemos, comparieros, en principio un punto unico que es la eh el conocimiento del informe de Trejos
Montealegre en relacion con la consulta planteada por ACUTREM vy con relacién a las inquietudes
planteadas por los vecinos en la se refiere a la presente sesion, la sesién anterior. Eh, aqui de una vez
yo quisiera someter a votacién, compafieros, bajo las bajo las normas aplicables para las sesiones
extraordinarias, entiéndase que requiere votaciéon unanime. Quisiera someter a votacion eh la alteracion
al orden del dia para incluir dos puntos cortos y puntuales. El primero seria eh incluir un articulo dos
que seria atencion al ptblico, esto en virtud de que me informaron los vecinos que traen una nota eh
que desean que se pueda dar lectura y también quieren eventualmente poder manifestar referirse al
informe que se presenta. Entonces, la idea seria agregar un punto segundo que seria atencion al publico

para conocer la nota y poder también darle la palabra a los vecinos en virtud de que esto es una sesion
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extraordinaria y eh un punto tercero de asuntos varios eh en relaciéon con temas de de la comision de
trabajo, particularmente lo que se habl6 ayer del tema del horario. Eh, basicamente ¢h la situacion que
tenemos de tener que mover la sesion ordinaria hasta el 25, eso requeriria un acuerdo y un poco el
establecimiento periddico de las sesiones, basicamente temas internos y bueno, también conversar un
poco de asuntos que se dieron el que se vieron el dia de ayer. Si, gracias, dofla Marcela. Eh, eso seria
la alteracion al orden del dia propuesto. De previo a someter la votacion, compaiieros y favor tomar
nota, dofia Meylin, para efectos del acta. Eh, en estos momentos la sustitucion que se estaria haciendo
de parte de dofia Irene Quesada, quien estaria sustituyendo al representante propietario de San Rafael.
Por lo tanto, para efectos de la votacion, dofia Irene estaria fungiendo como propietaria y también la
sustitucion, en este caso de don Cristian Boraschi, que por motivos personales no nos acompaiia hoy,
eh, pero si fue previamente coordinada la sustitucion y en este caso estaria fungiendo como sustituto
eh don Carlos Monje y eh por supuesto sin ningun problema que lo en calidad de asesor externo,
¢, verdad?, a don Andrés Montero, pero propiamente seria don Carlos Monje quien estaria ejerciendo la
eh el rol de representante propietario de la administracion para la presente sesion. Entonces, segin lo
indicado y ya constatado para efectos de las actas, eh vamos a proceder con el quérum previamente
indicado para efectos ya de lo que va a ser la votacion y conocimiento de los temas a eh tratar en esta
sesion. Entonces, indicado lo anterior, compaifieros, ahora si sometemos alteracion el orden del dia para
incluir atencién al publico y asuntos varios. Eh, dado que no tenemos el sistema e de pantallas,
(verdad?, de votacion electronica, entonces le rogaria tal vez a dofia Meylin constatar la votacion para
efectos de la alteracion del orden del dia. Adelante, dofia Meylin, por favor.

La secretaria Meylin Gonzélez; para la alteracion del orden del dia, para incluir este puntos varios y
lectura de esta correspondencia, favor levantar la mano. Atencién al piblico. Uno, dos, tres, cua...

El coordinador de la Comision Mario Arce; seria atencidn al publico y asuntos varios concretamente,
nada mas para tenerlo presente a efectos del acta.

La secretaria Meylin Gonzalez; entonces, cinco votos a favor para atencion del publico y puntos varios.
Eh, favor levantar la mano. Eh, en contra serian dos votos en contra.

El coordinador de la Comisién Mario Arce: bueno, eh para efectos de los vecinos y quienes nos siguen
desde la transmision de redes sociales, al ser una sesion extraordinaria eh no podemos alterar el orden
del dia si no hay votacion unanime. En lo personal lamento profundamente y me da suma pena, lo voy
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1 a decir claramente, me parece una vergiienza que se vote en contra de la atencion al publico, que se

2 vote en contra de conocer temas adicionales. Eh, me da muchisima pena. Le pido disculpas de verdad

3 anivel personal, no hablo a nombre de la comision antes de que me digan que hablo de nombre del

4 grupo colegiado, pero a titulo personal las disculpas del caso. Lamentablemente esta es la situacion hoy

5  endia. No deberia ser asi. Es vergonzoso, vergonzoso. Y quiero invitarlas, por favor, a las sefioras que

6 traian la nota y también este aquellas personas que quieran manifestar lo que deseen con relacion al

7  Plan Regulador, que para efectos de este proximo martes, lo que va a ser la sesion ordinaria, con

8  muchisimo gusto pueden pedir audiencia. Eh, eso se les va a otorgar para que puedan manifestar y leer

9 las notas y hacer cualquier manifestacion en relacion con lo que se va a ver en la presente sesion. Eh,
10 lo van a poder hacer en sesion ordinaria de Concejo Municipal para el proximo martes, si asi lo desean.
11 Ahi, gracias a Dios, nadie las puede callar y créanme, yo soy el que da las audiencias a nivel de
12 presidencia, por lo menos hasta mayo. Asi que desde ya les adelanto que van a tener ese espacio y una
13 vez mas las disculpas del caso. Me siento profundamente avergonzado. No, disculpe, es que no
14 podemos precisamente, vean, yo no es no podemos atender preguntas porque precisamente el espacio
15  que se iba a dar de atencion al piblico era para poder escucharles cualquier consulta que tuvieran. Asi
16  que eh bueno, la lamentablemente esta es la situacion, las disculpas del caso. Una vez mas vamos a
17  arrancar con el conocimiento del informe. Eh y en lo personal, bueno, eh creo que vamos a conocer el
18  informe, compaiieros. Yo en lo personal, después de conocer el informe me pienso retirar, me parece
19  una falta de respeto total, pero vamos a conocer el informe. No me parece que este sea el foro para
20 discutirlo en vista de que hay una disposicion de no poder con si no se puede oir al publico, yo tampoco
21  quiero ponerme aqui a debatir entre nosotros. Entonces, vamos a oi el informe. Después de oir el
22 informe y de conocer el informe, eh si les no sé las decisiones que tomaran los demds, pero en lo
23 personal yo propondria con de previo darle la palabra a los representantes de la administracion, por
24  supuesto, para la presentaciéon y conocimiento del informe, pero bueno, si quieren someterlo a
25  discusion, lo someten a discusion y los que se quieran retirar después de conocer el informe se pueden
26 retirar para que retomemos este tema en la sesion ordinaria del Concejo Municipal donde todos ustedes
27  tanto vecinos como por supuesto miembros del Concejo Municipal podremos hacer referencia a este
28  tema, desde luego. y créanme que lo vamos a tocar también en asuntos de la presidencia el proximo
29  martes, pero bueno. en lo personal procedamos de una vez. Eh, si, dofia Irene, adelante. Con relacion,
30 nada mas les hago una advertencia, compaiieros, antes de que me vayan a decir por otro lado que que
31 nos salimos de tema. Eh, cualquier pregunta, cualquier consulta tiene que ser en relacion con el informe.
32 No podemos entrar a valorar otros temas. Eh, ya ustedes vieron la como esta la situacion. Entonces, si,
33 lamentablemente, eh, pero bueno, para efectos proximos nunca volveremos a agendar una esta es la
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primera vez que se rechaza darle la palabra al ptblico en los dos afios en cualquier comision o en
cualquier espacio del Concejo. No se esperaba. Eh, y para futuras sesiones extraordinarias vamos a
estar agendando en el orden del dia siempre la atencion al publico para evitar esta mala experiencia
que honestamente yo jamas hubiera imaginado. Pero bueno, eh para no dar retrasar més y proceder a
conocer el informe del cual por supuesto ya quedara para efectos de la comision y vamos a pedir
también que se remita al Concejo Municipal para que todos puedan conocer el informe en lo que va a
ser el tramite de correspondencia a la préxima sesién. Sin més preambulo, vamos a darle la palabra a
los representantes de la administracion para que expongan el informe. En el entendido vecinos, que por
el momento el dia de hoy, lamentablemente no se podra hacer ninguna referencia. Las disculpas del
caso nuevamente y los compaiieros, pues ya obviamente son libres de de conversar lo que estimen
pertinente con relacién a este tema. Eh, adelante don Carlos y don Andrés con la presentacion del
informe cuando gusten. Gracias.

El funcionario Carlos Monge: sefores de la Comision de Trabajo, Plan Regulador. miembros
propietarios y suplentes, al publico presente, a los compaiieros de la administracion que estan presentes
con nosotros, se quisiera eh manifestar, ;verdad?, en hacer una pequefia aclaracién de que el informe
esta referenciado sobre la nota que se recibio de parte de doiia Adelia Alvarado Barrantes haciendo dos
preguntas basicamente, ;verdad? En el punto segundo, eh, la primera es para qué para esta propiedad
se ha solicitado algun permiso, ;verdad? Alglin se supone que es algiin permiso de construccion. Y la
segunda pregunta dice, "De ser afirmativa la respuesta a la primera pregunta, nos gustaria saber,
entendiendo que se trata de informacion de acceso publico, ;qué se pretende desarrollar y en qué
condiciones se le otorgaron los permisos?" Me refiero a las condiciones como, por ejemplo, pero no
limitados a espacios minimos de parqueo para dicho desarrollo, en particular entre otras. Eh, a
continuacion, eh, bueno, el tema es que el documento se envié en horas de la tarde a la Alcaldia, como
fue remitido a esto, e, el oficio correspondiente al COR-CC-148-2026, en donde se detalla el alcance
del mismo. A continuacion, el arquitecto Andrés Montero, que es el coordinador de Subproceso de
Control Constructivo, procedera a hacer la lectura del documento como tal, que atiende principalmente,
obviamente, la pregunta numero dos en referencia al documento presentado. Las otras las otras
afirmaciones, ;verdad?, e fueron consideradas, pero como fue puntualizado el tema de la de las
condiciones en que se otorgd el permiso o los permisos, ;verdad? porque fueron dos. EI mismo, el
compaiier el arquitecto Andrés Montero procedera a hacer esa aclaracion correspondiente con con la
nota que se recibio de ACUTREM. Bueno, de la de la sefiora Adelia que se identifica como la presidenta
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1 de la Asociacion Civica de la Asociacion Trejos Montealegre ACUTREM. Eh, a continuacién, el

2 arquitecto Montero procederd a hacer la lectura del mismo. Buenas noches.

3

4  El funcionario Andrés Montero; buenas noches. Eh, bueno, darle las la bienvenida a todos los eh las

5  personas del publico y a todos los miembros de la de la comision y compaiieros de la administracion

6  también que nos acompaiian. Eh, como lo indica don Carlos, el la informacion, perdon, la peticion que

7  que se planteé por parte de la representante de ACUTREM, dofia Adelia Alvarado, eh nos fue

8 transferida mediante mediante oficio COR-AL-322 del 2026. Eh, y el mismo viene pues eh rubricado

9  con el acuerdo AC-03-26 del de la Comision, que es el el acuerdo que tomé la Comision en la sesion
10  anterior. Y basicamente lo que lo que solicita en especifico. Ahi, ahi se me escuchan. Okey, listo. Eh,
11  tal vez para para resumir, bueno, estamos haciendo la presentacion del informe que eh fue rubricado
12 por parte de la Alcaldia y que viene referido de la Comision de Trabajo de Plan Regulador mediante
13 acuerdo AC-003-2026. Eh, en concreto, segun igual reiterando lo que don Carlos les adelantd, eh
14  basicamente lo que pide dofia Adelia o solicita dofia Adelia Alvarado en representacion de la de la eh
15 asociacion ACUTREM es eh hacer referencia al proceso constructivo o aclaraciéon al proceso
16  constructivo que se desarrolla eh 300 metros al oest al noroeste de eh, Antigua Exética, o de
17  Rostipollos. Eh, bajo esos términos, nosotros hicimos una pues eh el informe respectivo eh el dia de
18  hoy se se notifico a la Alcaldia mediante mediante oficio COR-CC-148-2026. Eh, para efectos de la de
19  la atencion del del tramite voy a darle lectura de del informe. Eh, como corresponden. Bueno, reciban
20  unsaludo, un cordial saludo en atencién al oficio COR-AL-322-2026, se remite informe de las eh obras
21  constructivas que se desarrollan en la propiedad que se ubica en el residencial Trejos Montealegre del
22  antiguo vivero exdtica 250 noroeste. Sobre el particular se procede a rendir informe con base al
23 planteamiento de una serie de inquietudes presentado por la agrupacion vecinal identificada como
24  ACUTREM, la cual presenté misiva formal ante la Comision de Trabajo del Plan Regulador en la
25 sesion ordinaria eh niimero 001 del 4 de febrero del afio en curso. Es importante tomar en consideracion
26 el alcance normativo vigente en el sector donde se ubica la propiedad denunciada, de manera que se
27  cuente con un panorama claro. Esto aun cuando en la peticion presentada no solicita de manera expresa
28  este aspecto, pero a nuestro criterio se considera relevante para entender el accionar municipal. Siendo
29 asi, se indica lo siguiente. Entonces, eh como marco normativo vigente, en primera instancia es
30  importante tener en contexto el marco normativo que rige el sector. Esto previo a entrar en detalle a las
31 alas consultas concretas que expuso de manera formal la citada agrupacion vecinal. Desde el dia 17 de
32 agosto del aiio 2022, segun publicacion en el Diario Oficial La Gaceta niimero 155, se incorpor6 de
33  manera oficial la modificacion 5 al Plan Regulador de Escazii, dentro de su alcance se homolog6 la
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1  para residencia del Trejos Montealegre la denominada zona mixta lineal para el desarrollo sostenible
2 segun mapa de zonificacion. Siendo asi, dicha zonificacion se encuentra establecida en el en el numeral
3 125, 5. el cual textualmente dicta que la zona mixta lineal de desarrollo sostenible eh comprende un
4  eh un espacio dedicado a fomentar el desarrollo econdmico, social, perdon, econémico local con
5 practicas amigables al medio ambiente y la satisfaccion de necesidades sociales y econémicas locales.
6  Las actividades mixtas permitidas en esta zona incluyen la residencia, el comercio de pequeiia escala,
7 que es el el de barrio, y los servicios complementarios al uso residencial. Las edificaciones que se eh
8  que se propongan deberan cumplir exhaustivamente con criterios de disefio, construccion y operacion
9  que logren un balance, impacto, aporte del edificio a lo largo de todo el ciclo de vida y minimicen el

10  impacto que se crea en la edificacion del inmueble, implicando con esto la alteracion del medio

11  ambiente por la manipulacion y extraccion de recursos, demanda de energia, transporte, insumos y la

12 demanda de estos que tendra durante su existencia. Ademas, se deberan atender aspectos de

13 investigacion y aplicacion de instrumentos que den la mejor solucién entre précticas establecidas y

14  conceptos emergentes en areas de lograr.

15

16  El coordinador de la Comisién Mario Arce; perdon, disculpe. Perdon, don Andrés, disculpe que le

17  interrumpa. Eh, es que ahi me me, ah, bueno, ya, perdon, es que no estdbamos viendo la, era para poder

18  ver el informe, ir siguiendo el informe en la pantalla. Es que hasta ahorita lo estamos. Bueno, por lo

19 menos yo hasta ahorita lo estoy viendo. No sé si los vecinos, no sé. No, bueno, yo mas bien le

20  agradeceria a don Andrés que empecemos, por favor, porque es que es muy dificil, es un tema muy

21  técnico para estarle con todo respeto escuchando sin poder seguirlo en el en el documento. Entonces,

22  le agradeceria que podamos empezar la lectura del informe, por favor, ahora que ya lo tenemos todos

23 en pantalla y para efectos, ademés de que quede grabado y las personas lo puedan ver. Gracias.

24

25  El funcionario Andrés Montero; listo. Bueno, eh reciba un no sé desde un inicio si.

26

27  El coordinador de la Comisién Mario Arce; bueno, es que yo no sabia si hay alguna situacion. Ya.

28  Entonces, por favor, para empezar desde desde el inicio del informe, ahi. Ahi. Gracias. Hay un numero

20  ahi que no sé si se va a quitar ahorita. Ya, ahora si. Listo.

30

31 Laregidora Marcela Quesada; un receso de 5 minutos. Esta congojado.

32
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El coordinador de la Comision Mario Arce; bueno, es que para eso se puede. Bueno, cualquier cosa

1
2 igual para futuras ocasiones. Leo, si hay un problema técnico nos avisas si no hay ningiin problema. Es
3 que necesitamos un receso. ;,Podemos continuar? perfecto. Eh, compaiieros, vamos a votar un receso
4  de 5 minutos porque aqui no vamos a leer ningin informe ni a escuchar nada si no lo podemos ver y
5 seguir con nuestros ojos. Entonces, un receso de 5 minutos, por favor. dofila Meylin, si es tan amable
6  nos asiste.
7
8 La secretaria Meylin Gonzalez; para someter la votacion a un receso de 5 minutos, favor levantar la
9  mano. Siete votos a favor.

10

11 El coordinador de la Comision Mario Arce; muchas gracias. Volvemos en 3.
12 Al ser las diecinueve horas con treinta minutos comienza el receso de la Sesion Extraordinaria de la
13 Comision de Trabajo del Plan Regulador.

15 Al ser las diecinueve horas con treinta y cinco minutos termina el receso de la Sesion Extraordinaria de la
16 ~ Comision de Trabajo del Plan Regulador.

18  El coordinador de la Comisién Mario Arce; y ahora si, solucionados los problemas técnicos, vamos a
19  pasar a conocer el informe. Eh, esperamos nada més la Listo. Perfecto. Entonces, ya vamos a poder ver
20 en cualquier momento en las pantallas el documento para que don Andrés, que es el que entiendo, le
21  vaa dar lectura al mismo, pueda iniciar de nuevo. Y gracias y ahi las disculpas del caso. don Andrés,
22 gracias por la comprension. Entonces, arranquemos. Adelante. Si. Eh, adelante.

24 El funcionario Andrés Montero; listo. Buenas noches nuevamente. Eh, bueno, voy a proceder
25  nuevamente a a dar lectura al informe. Eh, como indicaba, corresponde al informe emitido con el oficio
26 COR- CC-148-2026. Reciban un cordial saludo. En atencién al oficio COR AL-322-2026, se remite
27  informe sobre las obras constructivas que se desarrollan en la propiedad que se ubica en el residencial
28  Trejos Montealegre de la antigua del antiguo vivero exética 250 noroeste. Hay un error ahi con el tema
29  del de la de la orientacion. Sobre el particular se procede a rendir el presente informe con base en el
30 planteamiento de una serie de inquietudes presentado por la agrupacion vecinal identificada como
31  ACUTREM., la cual presenté misiva formal ante la Comisiéon de Trabajo del Plan Regulador en la
32  sesion ordinaria nimero 001 del 4 de febrero del afio en curso. Es importante tomar en consideracién
33 el alcance normativo vigente en el sector donde se ubica la propiedad denunciada, de manera que se
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1 cuente con un panorama claro. Esto aun cuando en en la peticion presentada no solicita de manera
2 expresa este aspecto, pero a nuestro criterio se considera relevante para entender el accionar municipal.
3 Siendo asi, se indica lo siguiente. Marco normativo vigente. En primera instancia, es importante tener
4  contexto e¢h del marco normativo que rige el sector. Esto previo a entrar en detalle de las consultas
5  concretas que expuso de manera formal la citada agrupacion vecinal desde el desde el dia 17 de agosto
6  del afio 2022, segun publicacion, el Diario Oficial, la Gaceta nimero niimero eh 155 se incorporé de
7  manera oficial la modificacién 5 del Plan Regulador de Escazi, dentro de su alcance se homolog6 para
8 la residencia del Trejos Montealegre la denominada zona mixta lineal para el desarrollo sostenible
9  seglin Mapa de Zonificacion. Siendo asi, dicha zonificacion se encuentra establecida en el numeral
10 12.5. el cual textualmente dicta que, abro “12.5 Zona Mixta Lineal para el Desarrollo Sostenible con
11 susigla ZMLDS. La zona mixta lineal para el desarrollo sostenible comprende un espacio dedicado a
12 fomentar el desarrollo econdmico local con précticas amigables al medio ambiente y la satisfaccion de
13 necesidades sociales y economicas locales. Las actividades mixtas permitidas en esta zona incluyen la
14  residencia, el comercio de pequeiia escala, entre comillas barrio y los servicios complementarios al uso
15  residencial. Las edificaciones que se propongan deberan cumplir exhaustivamente con criterios de
16  disefo, construccion y operacion que logren un balance impacto, aporte de edificio a lo largo de todo
17 el ciclo de vida y minimicen el impacto que se crea con la edificacion del inmueble, implicando con
18  esto la alteracion del medio ambiente por la manipulacion y extraccion de recursos, demanda de
19  energia, transporte de insumos y la demanda de estos que tendrd durante su existencia. Ademas, se
20  deberan atender aspectos de investigacion y y aplicacion de instrumentos que den la mejor solucion

21  entre practicas establecidas y conceptos emergentes en aras de lograr un desarrollo sostenible™ y se
22 indica la cursiva no es del original. Teniendo en cuenta lo anterior, se tiene que el proceso constructivo
23  da origen al presente consulta justamente se que da origen a la presente consulta justamente se
24  encuentra ubicado segiin mapa de zonificacion dentro de la denominada zona mixta lineal de desarrollo
sostenible ZL. ZMLDS en sus siglas, tal y como se puede apreciar en la siguiente imagen.
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El funcionario Andrés Montero; tal vez, para para ponerlo en contexto. Bueno, ahi es lo que se lo que
se trato eh se se extrajo, /verdad?, del mapa de zonificacion, toda la mancha de lo que corresponde a
Trejos Montealegre y se enmarca, /verdad?, las la la las dos propiedades que estén dentro de la dentro
del proceso constructivo en consulta. Contintio la lectura. Dice, "Certificado uso de suelo como
corresponde previo a a considerar cualquier tipo de actividad en el en el canton. Se requiere gestionar
el respectivo certificado de uso de suelo en concordancia con lo establecido en los articulos 28 y 29 de
la Ley de Planificacion Urbana. En este caso se registré el tramite de los certificados de uso de suelo
segun consecutivos USU-1191-2025 y USU-1192-2025. Ambos gestionaron la peticion de consolidar
10 un local comercial que opera una tienda de conveniencia o su similar a un ministper.
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L N° USU-TI92-2025

El funcionario Andrés Montero: eh, en las imagenes se muestran los dos certificados que mencioné, el
USU-1191-2025 y el certificado eh USU-1192-2025, ambos con resolucion condicional. Para un mejor
entender, tal y como se refleja en la resolucién de ambos documentos, la actividad solicitada es
condicional, es decir, es factible desarrollar en el en el tanto se ajuste con las condiciones requeridas.
Como complemento lo anterior, de la intencion del proyecto a realizar, se atendié un tramite
anteproyecto que, si bien para este tipo de proyecto no es de orden obligatorio gestionar, si se consider6
prudente analizar previo a tramitar una solicitud formal de permiso construccion. Eh, en esta misma
linea de ideas se debe indicar que dicho anteproyecto fue aprobado mediante oficio ANT- CC-876-
10 2025, gestién que incluy6 una revisién integral tomando en consideracién el cumplimiento de los
11 parametros establecidos como cobertura, retiros, alineamiento, entre otros. Eh, se facilita una imagen
12 de la eh de la portada inicial del del tramite que fue aprobado seglin el consecutivo antes indicado.
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El funcionario Andrés Montero; con base en los aspectos aclarados anteriormente, se se procede a
respuesta a las consultas presentadas de manera puntual. Siendo asi, se procede a respuesta en el mismo
orden planteado. Eh, la primera consulta que nos present6 la agrupacion ACUTREM fue la siguiente.
;Para esta propiedad se ha solicitado algun tipo de permiso? Entonces, eh se hace como respuesta se
indica que hay dos permisos que hay el se enmarca los permisos aprobados. A la fecha se han autorizado
dos licencias de construccion para las propiedades con matricula eh N° 1-242488-000 y 1-263490-000,
las cuales fueron fueron autorizadas eh con el siguiente alcance. El permiso N° 415-25 para la
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demolicion de esto es una demolicion de la de la vivienda existente y un permiso N° 542-25 para local
comercial que es la tienda de conveniencia. Como consulta dos se plantea ;qué se pretende desarrollar
y bajo qué condiciones se otorgaron los permisos? Tal y como se detallé anteriormente, el proceso
constructivo que recién eh ha iniciado labores pretende desarrollar una tienda de conveniencia
(minisuper), la cual consta en la documentacion analizada en el proceso de revision de la solicitud de
permiso de construccién, se ajusto a los requerimientos establecidos, dando origen a la aprobacion de
las licencias constructivas antes indicadas. Sobre los parametros urbanisticos como porcentaje de
cobertura, tiros, cantidad de espacios de estacionamiento y demas alineamientos lineamientos, perdon,
se verificd su adecuado cumplimiento inclusive segin consta en la plataforma APC del Colegio
10  Federado de Ingenieros y Arquitectos, el proyecto no registré observaciones por parte de instituciones
11 que en este caso lo analizaron el Ministerio de Salud y Bomberos. Eh, como dato adicional y que se
12 consideré importante complementar el el presente informe, eh, que si bien no lo no lo no lo solicité eh
13 los sefiores de ACUTREM, se complementé con lo siguiente, un seguimiento de control urbano. Como
14  complemento a los datos suministrados, se debe indicar que el municipio ha realizado visitas de control,
15  inclusive de manera de prevencién y se generd una indicacion a la bitacora del proyecto en desarrollo
16  en la cual se prohibi6 la necesidad, se previno la necesidad de tomar consideracion del estado actual de
17  las estructuras de las propiedades colindantes, a fin de evitar algun tipo de afectacion a terceros.
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El funcionario Andrés Montero; en en la imagen se se extrajo eh la la prevencion que se le hizo por
parte de inspeccién general al proyecto eh y que se incluy6 dentro de la plataforma eh APC del mismo
proyecto. Como parte de esta prevencion se registra nota formal presentada por parte del profesional,
el cual hace referencia a las estructuras existentes, para lo cual ratifica la intencion formal de consolidar
las obras necesarias para evitar posibles afectaciones a terceros.
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El funcionario Andrés Montero; esa ¢h nota fue aportada eh como seguimiento a lo indicado
anteriormente eh por parte de la constructora PRIFER SA y el arquitecto el arquitecto profesional
responsable se llama arquitecto Paul Prifer Lepar. Eh, asi las cosas, se facilita el informe del caso en
consulta, quedando a la espera de atender cualquier consulta o aclaracion adicional en caso de que lo
amerite y los firmantes, eh, el arquitecto Andrés Montero, mi persona, el ingeniero Carlos Monge y el
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1 ingeniero don Cristian Boraschi. Eso seria como el como el informe en atencién a lo a lo solicitado por

2 laAsociacion ACUTREM de Trejos Montealegre.

J

4  El coordinador de la Comisién Mario Arce; gracias por la aportacion del informe. Eh, solicitaria, si no

5 se ha hecho todavia, si es tan amable, que le remitan la copia del informe, ;verdad? También a a dofia

6  Meylin como secretaria para la documentacion. Eh, y si lo pudieran. Si, adelanto, don Andrés.

7

8  El funcionario Andrés Montero; si, ahora si. Eh, si, ya, ya. El documento fue notificado a la Alcaldia y

9  doiia Meylin también creo que ya tiene copia del del documento.
10
11 Elcoordinador de la Comision Mario Arce; perfecto, gracias. ;Algun comentario, alguna consulta sobre
12 este tema? Okey. Eh, bueno, eh, como ya lo indiqué, eh, si bien el objeto de hoy era, obviamente discutir
13 el informe una vez mas ante la sorpresiva denegatoria de darle la palabra a los vecinos, eh yo por lo
14  menos no quisiera entrar a debatir este tema en frente de los vecinos y que ellos no puedan hablar. Me
15  parece una falta de respeto hacia los vecinos, una falta de respeto hacia el propio hacia la propia hacia
16 la propia significado y finalidad de lo que es una comision municipal como esta. Entonces, si nadie
17  tiene nada que aportar y entendiendo que nos reservamos el derecho a referirnos a este tema en la
18  proxima sesion ordinaria que tendra que ser debidamente convocada eh y que en principio era un tema
19 que hoy iba a tocar, pero no voy a explayarme en el tema porque no es un tema del del que teniamos o
20 que podemos hablar en estos momentos. De esto hablaré con més claridad el proximo martes, pero eh
21  reservandome el derecho para referirme al informe, eh cuando los vecinos puedan hablar que va a ser
22 la proxima sesion ordinaria de esta comision donde nadie va a poder impedir que se hable. Entonces,
23 yo personalmente, compafieros, si ustedes lo tienen a bien y si nadie tiene nada que aportar en este
24  momento, por respeto a los vecinos, me guardo mis comentarios y si ustedes lo quieren hacer tienen
25  todo el derecho también para tocarlos en la proxima sesion ordinaria donde vamos a poder hablar de
26  esto con los vecinos también participando. Eh, porque yo sinceramente después de ver lo que paso hoy
27  ehno quiero seguir mas en esta sesion. Le soy muy honesto, me siento indignado profundamente de lo
28  que aqui ha pasado y de esto créanme vamos a también hablar el proximo martes en la sesion ordinaria
29  del Concejo Municipal. Si nadie tiene mas temas que tocar y habiendo recibido el informe y al ser las
30  7:47 minutos, damos por finalizada la presente sesion. Muy buenas noches a todos.
31
32 Al ser las diecinueve horas con cuarenta y siete minutos, el Coordinador de la Comision de Trabajo del
33  Plan Regulador da por finalizada la presente sesion extraordinaria.
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1 **%*NOTA DE SECRETARIA: La presente acta corresponde a la sesion extraordinaria n.® 01-2026 de
2 la Comision de Trabajo del Plan Regulador de Escazii y fue aprobada el 25 de febrero de 2026 en la
3 sesion ordinaria n.° 02-2026. De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo AC-018-2026 de la
4  Comision de Trabajo del Plan Regulador de Escazi, se transcribe e imprime en los folios respectivos
5  eldia 23 de junio de 2026. ****
6 :
7
8
9 Mario Arce Guillén

10 Coordinador propietario Comision de Trabajo Plan Regulador

11

12 hecho por: mge

13

14
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